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1.1. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest okre$lenie stanu technicznego istniejacego budynku oraz zakres prac konserwatorskich.

Zakres prac obejmuje:
e analiza stanu konstrukcji wraz okresleniem zakresu remontu

UWAGA. Zakres opracowania nie obejmu przystosowania obiektu pod projektowana zmiane sposobu
uzytkowania. Koncepcja przebudowy obiektu wprowadza znaczna ingerencije w istniejaca konstrukcje nosng
budynku. Nalezy wykona¢ szczegdtowa analize pod katem, spetnienia stanéw granicznych nosnosci oraz
uzytkowalnosci. Analiza ta nie wchodzi w zakres tego opracowania.

1.2. Podstawy opracowania

o Wyniki wizji lokalnych, ogledzin oraz pomiaréw inwentaryzacyjnych oraz dokumentacja fotograficzna
wykonana w ramach niniejszego opracowania.

o Literatura naukowo-techniczna, obowigzujace aktualnie przepisy normowe z zakresu projektowania
konstrukciji budowlanych.
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1.3. Ocena stanu technicznego dachu

Poszycie dachu:

Dach czterospadowy cato$ciowo pokryty dachéwka karpidwka utozong w tuske. Stan techniczny dachéwki niski liczne
nieszczelno$ci, uszkodzenia dachéwki, miejscowe widoczne wymiany poszycia oraz cementowanie, piankowanie od
strony poddasza. Widoczne odwarstwienia elementéw gasiordw oraz dachéwki, co moze powodowac zsunieciem sie

elementdw z dachu co grozi bezpo$rednim urazem o0séb postronnych.

Rysunek 1 Dach od strony potudniowej

Rysunek 2 Dach od strony pdtnocnej

Rysunek 3 Liczne przeswity w poszyciu dachu

Rysunek 4 Liczne przeswity w poszyciu dachu

Zalecenia:

Ze wzgledu na liczne uszkodzenia, przecieki i przede wszystkim na wymiane elementdw konstrukcyjnych zaleca
sie rozebranie istniejacego poszycia i wykonanie nowego facenia w formie kontriat i tat wraz z montazem

membrany dachowe;.
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Gzymsy:
Dach nie posiada orynnowania. Stan techniczny gzymsoéw $redni, w niektérych miejscach oberwane elementy gzymsu co
| degradacije kolejnych odcinkéw gzymsu okapowego.

Rysunek 6 Oberwane naroze gzymsu

Zalecenia:

Podczas remontu nalezy koniecznie wymieni¢ catkowicie blacharke, stosujac blachy tytan-cynk w kolorze
ustalonym z powiatowym konserwatorem zabytkow architektury oraz doprowadzi¢ do stanu zadowalajacego
oberwane gzymsy narozne. Zaleca sie zastosowanie ptotkdw przeciws$nieznych, tawy kominiarskich oraz stopni
kominiarskich wg. zalecen producenta poszycia dachowego. Wykonanie blacharki wolich oczu nalezy wykonaé
po wczesniejszym wbudowaniu krokwi konstrukcji. W czesci przyziemia przed wprowadzeniem rur spustowych
pod ziemig¢ nalezy bezwzglednie zabudowaé kratki rewizyjne.
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Ofacenia:
Konstrukcja dachu posiada stare otacenie - oryginalne, nie ma widocznych $ladéw wymiany. Cze$¢ stan otacenia dobry
miejscowo elementy uszkodzone lub zgnite ze wzgledu na przecieki w poszyciu dachowym.

N

Rysunek 7 Stare tacenie

Zalecenia:

Ze wzgledu na przeprowadzenie remontu dachu i cze$ciowej wymianie niektorych elementéw konstrukcyjnych
zaleca sie demontaz istniejacych tat, wykonanie poszycia z membrany nabicie kontrtat

i powtorny montaz tat z wczesniejszym przeprowadzeniem weryfikacji przydatnosci do ponownego wbudowania.

Konstrukcja nosna dachu:

Uktad konstrukcyjny dachu stupowy ptatwiowo-jetkowy czesciowo wieszarowy. Niektdre slupy nodne posiadajg peknigcia
wzdtuzne. Niektore elementy wigzby, posiadajg owalne otwory wylotowe owadow o Srednicy 4-6mm, zaatakowane
owadami najprawdopodobniej Spuszczel pospolity. W kanatach ubita maczka drzewna. Znaczne przecieki w poszyciu
dachu spowodowaty zawilgocenie drewna, skutkiem tego jest rozwéj grzyba powodujgcego gnicie elementow wiezby.
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Rysunek 9 Czes¢ wieszarowa konstrukcji Rysunek 10 Krokiew narozna
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Rysunek 11 Murtata

Zalecenia:

Stupy nosne ktore posiadaja pekniecia wzdtuzne nalezy sklamrowac¢ po wczes$niejszym zabezpieczeniu

peknie¢ preparatami grzybobdjczymi przeznaczonymi do wiezb dachowych. Elementy ulegajace koroz;ji
biologicznej nalezy bezwzglednie wymieni¢ na nowe. Po zdemontowaniu poszycia nalezy przeprowadzi¢ kontrole
stalowych tacznikow, ktore sa wbudowane w wiezbe, czynnos¢ te nalezy powtorzy¢ rowniez po wykonaniu
nowego poszycia.

Kominy:

Kominy murowane z cegty petnej na zaprawie cementowej, otynkowane. Widoczne liczne spekania oraz widoczna mocno
posunieta abrazja. Brak szczelnych fartuchéw przykominowych przez co wody opadowe dostajg sie w przestrzen
poddasza.

Rysunek 12 Widoczne zniszczenia komina

Zalecenia:

Podczas remontu, istniejace przewody kominowe murowane nalezy rozebra¢ do poziomu posadzki poddasza,
chyba ze zostanie stwierdzona abrazja ponizej tego poziomu, nastepnie nalezy odmurowac¢ stosujac ceramiczng
petna z zastosowaniem zaprawy cementowej. Cato$¢ nalezy otynkowac tynkiem cementowo-wapiennym i
wykonacé petne opierzenie powyzej potaci dachu.
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1.4. Ocena stanu technicznego konstrukcji $cian

Sciany ceglane, kolumny ceglane:
Sciany oraz kolumny murowane zewnetrzne z cegly peinej na zaprawie cementowej, otynkowane w stanie dobrym. Od
strony zewnetrznej widoczne liczne spekania oraz odspojenia tynku. Widoczne préby naprawy. Cze$¢ kolumn od strony
pdtnocnej wykazuje podtuzne pekniecia $wiadczace o przekroczeniu no$nosci. W obszarze miedzy tukami nad kolumng
powstata pionowa rysa $wiadczaca o nierownomiernym osiadaniu konstrukcji, spowodowana najprawdopodobniej
znaczymy obcigzeniem jednej strony budynku. Sciany murowane wewnetrzne z cegly pefnej na zaprawie cementowej,
otynkowane / malowane w stanie dobrym.

Rysunek 13 Odspojenie tynku, préba naprawy muru Rysunek 14 Rysa pionowa, odspojenie tynku fgcznie z
czescig muru

Rysunek 15 Rysa pionowa nad kolumng miedzy tukami

Zalecenia:

Przed przystapieniem do remontu, na powstatej rysie miedzy fukami nalezy zamontowa¢ szklana plombe
prostopadle do powstatej rysu w celu oceny jej stabilnosci. Kolumny, ktére wykazuja przekroczenie nosnosci
nalezy wzmocnic¢ poprzez zastosowanie zelbetowego gorsetu o grubosci min. 50mm zbrojonego pretami #8mm.
Catos¢ nalezy otynkowac tynkiem cementowo-wapiennym.
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Sciany dziatowe:

Sciany dziatowe na poddaszu o konstrukcji drewnianej obite ptyta widrowa, w stanie ztym.
Zalecenia:

Catkowity demontaz $cian.

1.5. Ocena stanu technicznego stropow

Sklepienia ceglane:
Sklepienia ceglane nad tarasami zewnetrznymi z cegty petnej na zaprawie cementowej zbrojone drutem, w stanie
dobrym. Od strony zewnetrznej widoczne liczne spekania oraz odspojenia tynku

-

: 3 - L O & 7 " i Fia
Rysunek 16 Odspojenie tynku Rysunek 17 Odspojenie tynku

Zalecenia:
Naprawa wypraw tynkarskich.
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Strop wewnetrzny:
Strop wewnetrzny konstrukcji betonowej opartej na belkach zelbetowych w stanie dobrym. Od dotu stropu widoczne
podtuzne rysy biegnace przez catg dtugos¢ stropu oraz liczne spekania oraz odspojenia wypraw malarskich.

= T ik
Rysunek 18 Odspojenie wypraw malarskich

Zalecenia:

Naprawa wypraw malarskich. Ze wzgledu na zmiane sposobu uzytkowania obiektu wraz z projektowang zmiang
sposobu uzytkowania stropéw z przeznaczeniem na sale wystaw czasowych oraz sale edukacyjna nalezy
wykona¢ nowy strop zelbetowy przystosowany pod projektowane obciazenia.
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1.6. Whnioski i zalecenia

Whioski.

Na podstawie przeprowadzonej oceny o stanie technicznym, stwierdza sie co nastepuije:

Poszycie dachu:

Gzymsy:

Ofacenia:

Konstrukcja no$na
dachu:

Kominy:

Zalecenia:

Ze wzgledu na liczne uszkodzenia, przecieki i przede wszystkim na wymiane elementéw
konstrukcyjnych zaleca sie rozebranie istniejacego poszycia i wykonanie nowego facenia w
formie kontriat i fat wraz z montazem membrany dachowe;.

Zalecenia:

Podczas remontu nalezy koniecznie wymieni¢ catkowicie blacharke, stosujac blachy tytan-
cynk w kolorze ustalonym z powiatowym konserwatorem zabytkéw architektury oraz
doprowadzi¢ do stanu zadowalajacego oberwane gzymsy narozne. Zaleca sie zastosowanie
ptotkow przeciwsnieznych, fawy kominiarskich oraz stopni kominiarskich wg. zalecen
producenta poszycia dachowego. Wykonanie blacharki wolich oczu nalezy wykona¢ po
wczesniejszym wbudowaniu krokwi konstrukcji. W cze$ci przyziemia przed wprowadzeniem
rur spustowych pod ziemie nalezy bezwzglednie zabudowac kratki rewizyjne.

Zalecenia:

Ze wzgledu na przeprowadzenie remontu dachu i cze$ciowej wymianie niektorych
element6w konstrukcyjnych zaleca sie demontaz istniejacych tat, wykonanie poszycia z
membrany nabicie kontrtat i powtorny montaz tat z wcze$niejszym przeprowadzeniem
weryfikacji przydatno$ci do ponownego wbudowania.

Zalecenia:

Stupy nosne ktére posiadajg pekniecia wzdtuzne nalezy sklamrowac po wczesnigjszym
zabezpieczeniu peknie¢ preparatami grzybobdjczymi przeznaczonymi do wiezb dachowych.
Elementy ulegajace korozji biologicznej nalezy bezwzglednie wymieni¢ na nowe. Po
zdemontowaniu poszycia nalezy przeprowadzi¢ kontrole stalowych facznikéw, ktére sg
wbudowane w wigzbe, czynno$¢ te nalezy powtérzy¢ réwniez po wykonaniu nowego
poszycia.

Zalecenia:

Podczas remontu, istniejace przewody kominowe murowane nalezy rozebra¢ do poziomu
posadzki poddasza, chyba Ze zostanie stwierdzona abrazja ponizej tego poziomu, nastepnie
nalezy odmurowac stosujac ceramiczng petng z zastosowaniem zaprawy cementowe;.
Catos¢ nalezy otynkowac tynkiem cementowo-wapiennym i wykonaé petne opierzenie
powyzej potaci dachu.

Okres trwatosci konstrukcji drewnianych zabezpieczonych przed bezposrednim dziataniem wilgoci
(np. w postaci opadow), wg réznych opracowan szacuje sie w przedziale 90-120 lat. Budynek
wzniesiono w 1924r. W zwiazku z planowanym wydiuzeniem okresu eksploatacji obiektu oraz
adaptacja poddasza na cele uzytkowe zaleca sie wymiane catej konstrukcji dachu na nowa.

Sciany ceglane,
kolumny ceglane:

Sciany dziatowe:
Sklepienia ceglane:

Strop wewnetrzny:

Zalecenia:

Przed przystapieniem do remontu, na powstatej rysie miedzy tukami nalezy zamontowa¢
szklana plombe prostopadle do powstatej rysu w celu oceny jej stabilnosci. Kolumny, ktére
wykazuja przekroczenie no$nosci nalezy wzmocni¢ poprzez zastosowanie zelbetowego
gorsetu o grubosci min. 50mm zbrojonego pretami #3mm. Cato$¢ nalezy otynkowac tynkiem
cementowo-wapiennym.

Zalecenia:

Catkowity demontaz $cian.

Zalecenia:

Naprawa wypraw tynkarskich.

Zalecenia:

Naprawa wypraw malarskich. Ze wzgledu na zmiane sposobu uzytkowania obiektu wraz z
projektowang zmiang sposobu uzytkowania stropdw z przeznaczeniem na sale wystaw
czasowych oraz sale edukacyjng nalezy wykonac nowy strop zelbetowy przystosowany pod
projektowane obcigzenia.

Stropy wewnetrzne wykazuja przekroczenie stanu granicznego uzytkowalnosci (rozwarcie rys >0,4mm). W
zwiazku z projektowanymi pomieszczeniami na poddaszu (sala wystaw tymczasowych, sala edukacyjna), ktére to
charakteryzuja sie duzymi obcigzeniami uzytkowymi istniejace stropy nie spetniag wymagan standéw granicznych
nos$nosci oraz uzytkowalnosci. Nalezy wykona¢ nowe stropy, ktore spetnia 6w stany.
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